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1. ZAKLADNE UDAJE

11. Hlavné ciele rieSenia a ulohy tzemnoplanovacej dokumentacie

Obec Beloveza ma platny uzemny plan, ktory bol spracovany v roku 2007 a nasledne
schvaleny v obecnom zastupitelstve dria 21.02.2008 uznesenim &. 2/2008. Zavazna Cast
uzemného planu bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim €. 6/2008 zo dna
21.02.2008, s ucinnostou od 25.03.2008.

Uzemny plan obce je dlhodobéa koncepcia urbanistického rozvoja obce, postavena na
realnych moznostiach a obmedzeniach rozvoja a usmerfiovana dlhodobymi cielmi tvorby
jej vyvazenej priestorovej Struktury. Zaroven ma formu pravne zavazného dokumentu —
regulaéného planu, ktory by bol podla moznosti liberalnym, pritom vSak v taxativne
vymedzenych oblastiach, zavaznym nastrojom regulacie uUzemného a stavebného
rozvoja obce, opierajucim sa o autoritu zakonov. Uzemny plan definuje hlavné principy
urbanistickej koncepcie a priestorovej kompozicie, urCuje vSeobecné podmienky
a osobitné obmedzenia vystavby, ozdravenia, zhodnotenia a racionalneho vyuzivania
Uzemia obce v zaujme jej trvalo udrzatelného dlhodobého rozvoja. Stanovuje regulativy,
vztahujuce sa k celoobecnym zaujmom a k verejnym priestorom a funkciam, vymedzuje
(ale aj obmedzuje a limituje) moznosti vyuzitia Uzemia a urCuje pripustny spésob jeho
zastavania, resp. primeranej intenzity jeho vyuzivania. OrientaCne vymedzuje plochy
rezerv dlhodobejSich koncepCnych rozvojovych zamerov a urCuje aj podmienky pre
vyuzitie Uzemia a pre vystavbu v priestoroch Specificky limitovanych ¢i obmedzovanych
(ochranné pasma, prirodné a krajinné prvky, ekosystém a pod.). Takto vypracovany
uzemny plan je komplexnym a otvorenym navrhovym, koordinacnym a regulacnym
systémom rieSenia Uzemnych a priestorovych vztahov, definovania zasad pripustného
uzemného vyuzivania a vystavby v katastralnom uUzemi obce a v jej suvislo zastavanom
uzemi, vratane novonavrhnutych pléch jej Uzemného rozvoja.

Uzemny plan méa charakter ponuky $irSej $kaly moznosti dlhodobého tzemného
rozvoja obce a umiestnenia novych funkcii a investicii na Uzemi obce. Je podkladom pre
praktickl stavebnu a ostatni rozvojova Cinnost a zaroven podnecuje, usmerfiuje,
koordinuje zaujmy a €innosti v uzemi a navrhuje zakladnu koncepciu rozvoja obytnych
pléch, pléch vybavenosti, vyroby a sluzieb akoncepciu dobudovania technickej
vybavenosti obce a reguluje obecné a obcianske (ekonomické i spoloCenské) aktivity
a iniciativy. Nové rozvojové a investicné moznosti vSak vyvolali tlak na vystavbu v uzemi,
kde v pévodnom rieSeni uzemného planu s nim neratalo. Preto obec Beloveza sa
rozhodla pre spracovanie Zmien a doplnkov uzemného planu.

Vypracovanie Zmien a doplnkov uzemného planu obce Beloveza zabezpecuje, podla
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a podlfa zakona NR SR ¢&. 360/1990 Zb. o obecnom
zriadeni vzneni neskorSich predpisov, Obec Beloveza, prostrednictvom odborne
spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD - Ing. Jozef Kuchta, PhD., r.&. 306.



1.2. Udaje osulade rieSenia Gzemného planu obce so zadanim
a s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou

Spracovanie Zmien a doplnkov uUzemného planu obce vychadza zustanoveni
stavebného zakona, vnovelizovanom zneni azwyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR €. 55/2001 Zz., ktorou sa stanowuju podrobnosti obsahu a Upravy
uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii.

RieSenie Zmien a doplnkov je v sulade so Zadanim, schvalenym v Obecnom
zastupitelstve Uznesenim obecného zastupitelstva €. 6/2002 z 26. septembra 2002 a
reSpektuje rieSenie suCasného uzemného planu obce.

Pri spracovani Zmien a dopinkov uzemného planu obce boli reSpektované zavazné
asti nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu velkého izemného
celku (UPN-VUC) Presovsky kraj, ktory bol schvaleny uznesenim VIady SR &. 268 zo 7.
aprila 1998. Zavazné Casti rieSenia (regulativy funkéného a priestorového usporiadania
uzemia) boli vyhlasené VSeobecne platnym zavaznym nariadenim PSK €. 4/2004,
ktorym sa meni a dopifia Nariadenie viddy SR &. 216/1998 Zz. a&. 679/2002 Z.z.
Zmeny a doplnky 2004 boli schvalené VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 4
Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 228 zo dna 22. juna
2004. Zmeny a doplnky Uzemného planu velkého uzemného celku PreSovského kraja
2009 boli schvalené Zastupitelstvom PSK uznesenim &. 588/2009 dria 27.10.2009.
Zavazna &ast Zmien a doplnkov Uzemného planu velkého tizemného celku Pre$ovského
kraja 2009 bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK ¢. 17/2009
schvalenym Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 589/2009
dria 27.10. 2009 s uc¢innostou od 06.12.2009.

Obstaravatel poskytol zhotovitelovi digitalizovany mapovy podklad katastralneho
uzemia obce vm 1: 2 000 a 1: 10 000.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia a SirSie uzemné vzt'ahy a vazby

Uzemie rieSené Zmenou &. 1/2014 Uzemného planu obce Beloveza sa nachadza vo
vychodnej Casti katastralneho uzemia v dotyku so zastavanym uzemim.

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov je navrh plochy zastavby bytovych domov v
priestore pdévodne wyhladovej vystavby rodinnych domov. Uzemie je ohraniéené zo
zapadu arealom Materskej Skoly, zo vSetkych ostatnych stran plochami luk a pasienkov.
Dopravné napojenie je novonavrhovanym usekom miestnej cestnej komunikacie s
napojenim na cestu 155612 a nasledne na cestu 15565 Bardejov — Kurima —
Giraltovce.

2.2. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia

Pri rieSeni pdvodného uUzemného planu nebola vznesena poZiadavky vystavby
bytovych domov. Z toho dévodu nie je v suasnom zastavanom uzemi dostatony priestor
na vystavbu takejto zastavby. Umiestnenie rieSeného uzemia nevybieha z koncepcie
rozvoja obce a je priamo prepojené na existujucu zastavbu. RieSené uzemie je v
suCasnosti nezastavané a urCené na vyhfadovu vystavbu rodinnych domov.

Navrhom Zmeny &.1/2014 sa meni na funkénu plochu byvania s viacpodlaznou
zastavbou (Dv).

VII. PLOCHY BYVANIA, VIACPODLAZNE Dv

a/ pre nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe

b/ Pripustné vyuzitie

- pomocné objekty a hromadné garaze, sluziace obytnym objektom

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluziace pre
obsluhu tohto uzemia

¢/ Obmedzujuce vyuzitie

- zdruzena zastavba nizkopodlaznych obytnych domov charakteru domov rodinnych

- neruSiace zivnostenské prevadzky, kulturne, zdravotnicke, Skolské a Sportové zariadenia,
sluziace pre obsluhu tohto Uzemia

- malé verejné ubytovacie zariadenia a ubytovacie zariadenia pre starsich ludi

d/ Zakazujuce vyuzitie

- hygienicky zavadné prevadzky

- skladovanie nebezpeénych materialov s rizikom havarie ¢i zamorenia

Okrem regulacnych kdédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost
uzemneého vyuzitia, sa Uzemnym planom navrhuje pripustna vySka zastavby, uvedena
v maximalnom doporucovanom pocte nadzemnych podlazi a podkrovia (napr. 2+p)
a pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer najvacse;j



pripustnej stavebne vyuZitelnej plochy k celkovej ploche pozemku (napr. 0,20)., Tento
udaj je smernym regulativom uzemného planu obce, upresfiuje sa v podrobnejsej UPD.

2.3. Vymedzenie zastavaného Uuzemia

Zastavané uzemie obce Beloveza sa Zmenou €. 1/2014 rozSiruje o celé rieSené
uzemie.

2.4. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
2.4.1. doprava

Na nadradenu cestnu siet je rieSené uzemie napojena prostrednictvom Statnej
cesty 15565 Bardejov — Kurima — Giraltovce. Z nej odbocCuje cestna komunikacia
V55612, ktora prechadza obcou Beloveza.

Miestna komunikacia zabezpeclujuca obsluhu zapadnej Casti obce ako aj
rieSeného Uzemia je zaradena do funk&nej skupiny C (obsluzna komunikacia), funkénej
triedy C3, kategorie MOU 2,75/30. Na predmetnej miestnej komunikacii je situovana len
miestna — zdrojova a ciefova doprava.

- peSia a staticka doprava

PesSia doprava predstavuje nezanedbatelnu zlozku dopravného prudu. Bude vsak
rieSena v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie vramci viastného pozemku spolu s
plochami statickej dopravy.

2.4.2. vodné hospodarstvo a energetika

V platnom UPN obce su rie$ené potrebné kapacity technickej infrastruktary do jeho
navrhového obdobia. ZaD UPN mesta sa uprawju navrhované trasy kanalizacie,
vodovodu, plynu a elektrického vedenia, ktoré su vedené v navrhovanej dostavbe
miestnej komunikacie v ramci verejného priestoru (vid. v.¢.: 4 a 5).

2.5. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného wyuZzitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nie je negativnym zasahom do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v obci
Beloveza. VSetky zasady ochrany a tvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené v
plathom uzemnom plane obce zostavaju touto zmenou zachované.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu obce. Tuhy
komunalny odpad a separovany odpad sa odvaza v sulade s Programom odpadového
hospodarstva na verejnu skladku v BartoSovciach.



2.6. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného fondu

Zmenou &. 1/2014 Uzemného planu obce Beloveza sa v katastralnom tzemi dopifia
zaber €. 15. Zaber €. 15 bol v plathom uzemnom plane navrhovany ako uzemna rezerva
a preto sa nevyhodnocoval. Zmeny a doplnky rieSia lokalitu ako navrh a preto sa
vyhodnocuije.

Pri vypracovani Zmien a doplnkov uzemného planu obce Beloveza sa reSpektovali
zasady ochrany polnohospodarskej pédy pri jej nepofnohospodarskom vyuziti tak, ako
su stanovené zakonom NR SR €. 220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pody.
Podla § 12 tohto zakona mozno polhohospodarsku pédu pouZzit na stavebné ucely a na
iné nepofnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.
Ten, kto navrhne nepolnohospodarske pouZitie pédneho fondu, je podfa zakona povinny
chranit pofnohospodarsku pddu, zaradenu podfa zoznamu najkvalitnejSej pddy v
prislusnom katastralnom uzemi podfa kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
(BPEJ). V katastri obce Beloveza su osobitne chranené pddy zaradené do tychto skupin
BPEJ: 0657202, 0657205, 0657405, 0657502, 0666245, 0672242, 0672433,
0672543, 0772232, 0772235, 0772442, 0772445, 0772542. Tieto podliehaju
povinnosti platenia odvodu.

Od odvodu je oslobodené odnatie polnohospodarskej pédy na
a) stavbu zariadenia a opatrenia sliziaceho na spristupnenie a ochranu
polnhohospodarskeho pozemku, ako je spevnena pofna cesta, protierézna stavba a
opatrenie, protipovodnova stavba a opatrenie a melioracna stavba na zavlazovanie
polhohospodarskeho pozemku, ktorej objem zodpoveda ploche zavlazovanej
polhohospodarskej pody,

b) stavbu vodnej nadrze alebo vodojemu na hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou, zriadenie ochranného pasma |. stupna vodarenského zdroja pitnej vody na
hromadné zasobovanie obyvatelstva a stavbu Cistiarne odpadovych véd,

c¢) stavbu pozemnej komunikacie alebo Zelezni¢nej drahy,

d) verejnoprospesnu stavbu, ktorej investorom je obec,

e) stavbu objektu na obranu Statu.

Na nepolnohospodarske ucely mozno pouzit pofnohospodarsku pédu len na zaklade
rozhodnutia o odnati polhohospodarskej pody. Rozhodnutie o odnati vydava organ
ochrany polnohospodarskej pédy (§ 23), v ktorého obvode sa polnohospodarska péda
navrhovana na odnatie nachadza.

Rozhodnutie o odnati nie je potrebné vydat,

a) ak ide o umiestnenie signalov, stabilizacnych kameriov a inych znaCiek na geodetické
ucely, na vstupné Sachty, preCerpavacie stanice, vrty a studne, stoZiare alebo iné objekty
nadzemného a podzemného vedenia a vymera jednotlivych uvedenych objektov
nepresiahne 25 m? a ak ide o jednorazovii zmenu druhu pozemku do 15 m?,

b) ak ide o zmenu polnohospodarskeho druhu pozemku s vymerou do 5 000 m? v
hraniciach zastavaného Uzemia obce podla § 2 pism. i).

c) ak ide o nehnutefnost, ktorej zastavana plocha je do 25 m?, v Gzemi ur¢enom
uzemnym planom obce na zahradkarske ucely, a ak ide o nehnutefnost, ktorej
zastavana plocha je do 25 m?, vo vinici.

Jednotlivé funkcie, pre ktoré su jednotlivé zabery pédneho fondu navrhnuté:

15. Sustredena vystavby bytovych domov



Celkovy zaber pédneho fondu pre Zmenu ¢&. 1/2014 je 0,351 ha, z toho je 0,351 ha
polnhohospodarskej pody.

Vyhodnotenie navrhovanych zaberov podneho fondu - obec Beloveza

Lokal | Funkéné wuZitie Vymera Predpokla Melioraéné | Lokalita
ita |Oka|Ity dana Zariadenia
Cislo celkom v vymera 1-70
ha pofnohosp 2 —mimo
odarskej ZU)
pody
Celkom ztoho
(ha)
Skupina Vymera
BPEJ (ha)
15 Bytové domy 0,351 0,351 6 - 0657205 | 0,351 - 2
Spolu 0,351 0,351 0,351 2-0,351
ha

Osobitne chranena polnohospodarska péda podla § 12 ods. 2 pism. a) zakona sa v
celom rieSenom uzemi nachadza o vymere 0,351 ha. Podfa priohy €. 2 k nariadeniu
viady SR €. 58/2013 Z. z o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy, vysSie uvedené lokality su suCastou najkvalitnejSej pody v
katastralnom uzemi Beloveza podla kodu chranenych bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (0657205). Cela navrhovana lokalita je urené s funkénym vyuzitim ako
verejnoprospesna stavba (socialne byvanie) a cestnd komunikaciu. Na lokality
nachadzajuce sa v intravilane obce, lokality ur€ené ako plochy komunikacii a lokalitu
uréenu pre verejnoprospesnu stavbu sa v zmysle zakona a § 4 pism. c¢) a d) nariadenia
viady pri trvalom zabere polnohospodarskej pddy nevztahuje povinnost platenia
odvodov.

2.7. Navrh zavaznej Casti

Zmenami a doplnkami €. 1/2014 sa meni iba graficka Cast’ platnej zavaznej Casti
uzemného planu obce Beloveza (v.€. 6) schvalenej Obecnym zastupitelstvom v BeloveZi
dna 21.02.2008, €. uznesenia: 2/2008.

Textova &ast platnej zavéaznej Sasti tzemného planu obce BeloveZa sa meni a dopifia
v tychto bodoch:

Il. Podmienky a intenzita vyuzitia jednotlivych pléch

2.8  Plochy byvania vidieckeho typu Bv
281 pre nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo
priestorovo viazanej zastavbe
2.8.2 Pripustné vyuzitie
- pomocné objekty a hromadné garaze, sluziace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych
sluzieb, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
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2.8.3 Obmedzujuce vyuzitie
- zdruZzena zastavba nizkopodlaznych obytnych domov charakteru
domov rodinnych
- nerusiace Zivnostenské prevadzky, kulturne, zdravotnicke, Skolské
a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
- malé verejné ubytovacie zariadenia a ubytovacie zariadenia pre
starsich ludi

284 Zakazané vyuzitie
- hygienicky zavadné prevadzky
- skladovanie nebezpecnych materialov s rizikom havarie Ci
zamorenia

Okrem regulacnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost
uzemného wyuzitia, sa Uzemnym planom navrhuje pripustna vySka zastavby,
uvedena v maximalnom doporucovanom pocte nadzemnych podlazi a podkrovia
(napr. 2+p) a pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako
pomer najvacsej pripustnej stavebne wyuzitefnej plochy k celkovej ploche
pozemku (napr. 0,20), vykres ¢€.6

IX. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

B

Stavby pre socialne byvanie
B1 Stavby pre byvanie socialneho charkteru
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